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0. VORBEMERKUNG

Durch den § 13 a des Baugesetzbuches i. d. F. vom 21.12.2006 zur Erleichterung und Be-
schleunigung von Vorhaben im Innenbereich hat sich das Planungsrecht unter anderem in-
sofern geandert, als entsprechend dem vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB
der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Tragern &ffentiicher Belange und Behdrden
nur einmal innerhalb angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben ist. In-
nerhalb dieses Verfahrens muss bei Bebauungsplanen von unter 20.000 m? Grundflache
kein Umweltbericht angefertigt werden, zudem ist das Erfordernis zum Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft aufgehoben.

Die vorfiegende 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 soll im beschleunigten Vertahren
ohne Vorprifung des Einzelfalls durchgefiihrt werden. Die fesigesetzte Grundflache liegt
deutlich unterhalb von 20.000 m2, der Geltungsbereich ist bereits verbindlich Gberplant,
ebenso die umliegenden Gebiete. In der Vergangenheit war das Plangebiet bereits bebaut.
Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes soll lediglich die Ausnutzbarkeit des Plangebietes
an seinem westlichen Rand durch die Verschiebung der Baugrenze verbessert werden. Der
Plan dient insofern der Innenentwicklung und kann im beschleunigten Verfahren aufgestelit
werden.

1. EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass

Anlass fir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Absicht der Gemeinde Jade,
die Ausnutzbarkeit des im Plangebiet gelegenen Grundstiickes zu erhéhen und zu verbes-
sern. Dazu soll am westlichen Rand des Plangebietes die Baugrenze von 8 m auf 3 m an
den westlichen Rand des Grundstlickes verschoben werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 5 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 sind das Baugesetz-
buch (BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVOQ}, die
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV), die Niedersachsische Bauordnung, die Niedersachsi-
sche Gemeindeordnung (NGO}, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet fiegt im nérdlichen Bereich des Ortes Jaderberg, unmittelbar westlich der
TiergartenstraBe. Das Plangebiet war in der Vergangenheit bereits baufich genutzt. im Plan-
gebiet befand sich ein Bunker. Das Bunkergebaude wurde zwischenzeitlich abgerissen und
das Gelande eingeebnet. Am westlichen Rand des Plangebietes befinden sich eine Kasta-
nie, ein Ahorn sowie zwei Tannen. Am siidlichen Plangebietsrand sind zwei Eschen, drei
Ahorn, eine Kastanie und eine Linde vorhanden.
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Sldlich des Plangebietes befindet sich der Kindergarten, die Sozialstation und ein Spielplatz.
Direkt siiddstlich des Plangebietes - an der TiergartenstraBe - liegt ein Kriegsdenkmal. Ost-
tich des Plangebietes, bzw. 8stlich der TiergartenstraBe liegt das Gemeindehaus. Westlich
des Plangebietes liegen eingeschossige Wohnhauser. Deren Freibersiche bzw. die Garten
sind dem Plangebiet zugewandt. Nordiich des Plangebietes schlieBen ein FuB- und Radweg
bzw. weitere Einfamilienhauser an das Plangebiet an.

Ostlich des Plangebietes liegt die TiergartenstraBe, bei der es sich um eine wichtige inner-
Grtliche ErschlieBungsstraBe handelt.

1.4 Geltungsbereich der 5. Anderung

Die westliche Grenze des Plangebietes wird durch die dstlichen Grundstiicksgrenzen der an
der Berliner StraBe geiegenen Einfamilienhduser gebildet (Flursticke 236/20, 236/21,
236/22, 236/23, 236/24). Nordlich schlieBt unmittelbar ein FuB- und Radweg (Flurstick
236/27) an den Geltungsbereich an. Sidlich liegt das Flurstiick Nr. 233/15, éstlich die Tier-
gartenstrafe.

1.5 Planungsrahmenbedingungen

O Fiachennutzungsplan

fm rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade ist das Plangebiet als ge-
mischie Bauflache dargestelll. Die beabsichtigte Ausweisung eines Mischgebietes ist aus
dieser Darsteliung entwickelbar.

J Bebauungspléne

Fir das Plangebiet liegt die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Post-
straBe - Jaderberg® vor. Die 3. Anderung geht in westlicher und nérdlicher Richtung Uber
den Geltungsbereich dieser 5. Anderung hinaus. Fir den Geltungsbereich dieser 5. Ande-
rung setzt sie ein Mischgebiet mit einer Grundfldchenzahl von 0,5 und einer Geschossfla-
chenzahl von 0,8 fest. AuBerdem weist sie eine maximal zweigeschossige, offene Bauweise
aus.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 beabsichtigt die Gemeinde Jade die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine effiziente Ausnutzung des im Geltungsbereich
gelegenen Grundstickes zu schaffen. Dazu wird die Baugrenze am westlichen Rand des
Planungsgebietes um 5 Meter in Richtung Westen verschoben. Der Abstand der Baugrenze
zu den westlich angrenzenden Grundstiicken betrigt damit 3 Meter. Das entspricht dem
bauordnungsrechtliichen Grenzabstand.

Mit dem Abstand von 3 m wird der Verlauf der in der 3. Anderung festgesetzten Baugrenze
nordlich dieses Anderungsbereiches aufgenommen und im Plangebiet weiter fortgesetzt. Bei
dem Mischgebiet ndrdlich des Plangebietes ist die Baugrenze ebenfalls in einem Abstand
von 3 m zu den westlich angrenzenden Grundsticken des Allgemeinen Wohngebietes und
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der Gemeinbedarisflache festgesetzt. Mit der Verschiebung im Zuge dieser 5. Anderung
wird eine Gleichbehandiung der Grundsticke erzielt.

Die (ibrigen Festsetzungen dieser 5. Anderung werden ansonsten weitestgehend aus der
rechtskréftigen 3. Anderung unverandert lbernommen.

3. WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG:
GRUNDLAGEN UND ERGEBNISSE DER ABWAGUNG

3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

3.1.1 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geméaB § 3 (2) BauGB

Im Zuge der éffentlichen Auslegung wurden keine abwégungsrelevanten Stellungnahmen
vorgebracht.

3.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Behdrden und Trager éffentlicher Belange
gemab § 4 (2) BauGB

Die EWE Netz GmbH hat darauf hingewiesen, dass in dem Plangebiet verschiedene Ver-
sorgungsleitungen betrieben werden, die in ihrem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet
werden dlrfen. Die Begrindung wurde daher in Kap. 3.2.5 entsprechend erganzt.

Die Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraBenbau und Verkehr hat darauf hingewiesen,
dass das Plangebiet durch die vom Verkehr auf der K 108 ausgehenden Schallemissionen
belastet ist. Im vorliegenden Bebauungsplanenwurf seien keine Aussagen hinsichtlich der
Immissionsbelastungen, deren Erheblichkeit und evtl. erforderlicher Immissionsschutzmal-
nahmen getroffen worden. Die Gemeinde Jade sieht hier keine Notwendigkeit flr weitere
Regelungen. Fir das Plangebiet liegt die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,PoststraBe - Jaderberg” vor. Die Festsetzungen der rechtskraftigen 3. Anderung wur-
den fir den gesamten Ostlichen Teil des Plangebietes unveréandert Gbernommen. Festset-
zungen zum Immissionsschutz wurden in der 3. Anderung nicht getroffen. Insofern ist eine
Vereinbarkeit zwischen der Ausweisung des Mischgebietes und der KreissiraBe bereits im
Rahmen der 3. Anderung getroffen worden. Im Rahmen dieser 5. Anderung wurde lediglich
am westlichen Rand des Plangebietes die Baugrenze um 5 Meter in Richtung Westen ver-
schoben.

3.2 Relevante Abwigungsbelange

3.241 Belange von Natur und Landschaft

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen innerértlichen Bereich. Er war in der Vergan-
genheit mit einem Bunker bebaut und versiegelt. Im vereinfachten Verfahren wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB abgesehen. § 4¢ BauGB ist nicht anzuwenden.
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Fur den Geltungsbereich dieser 5. Anderung liegen bereits Baurechte auf Basis der rechis-
kraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 vor. In der rechtskréftigen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 6 ist ein Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen werden unverandert in diese 5.
Anderung Ubernommen. Damit bleibt der bislang zuldssige Versiegelungsgrad unverdndert.
Der Eingriff in Natur und Landschaft wird damit durch die 5. Anderung dieses Bebauungs-
planes im Vergleich zur 3. Anderung nicht erhoht.

Aufgrund der Neuregelung bez{glich der Innenentwicklung gemaB § 13 a BauGB und der
hier vorliegenden Bedingungen des innerdrtlichen, weitgehend bebauten Bereiches sind
Eingriffe dar(iber hinaus auch nicht ausgleichspflichtig.

Belange von Natur und Landschaft stehen dieser Anderung damit nicht entgegen.

3.2.2 Einfiigen der Anderung in die umgebenden Strukturen

Derzeit ist bereits auf der Basis der rechtskraftigen 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. &
gine Bebauung des Plangebiets mit zweigeschossigen Hausern zuldssig. Diese Grundkon-
zeption wird durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 nicht tangiert. Durch die
Verschiebung der Grenze wird lediglich eine Ausdehnung oder Verschiebung der Baukdrper
in westliche Richtung ermdglicht.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden bebauten Grundstlicke werden durch diese
5. Anderung nur gering tangiert. Zum einen betrigt der Abstand des nérdlichsten Einfamili-
enhauses (Berliner StraBe Nr. 5) zur geplanten Baugrenze dieser 5. Anderung mindestens
15 m, der Abstand der Ubrigen Einfamilienh&user (Berliner StraBe Nr. 7 — 13) betragt min-
destens 22 m, Zudem liegt der Anderungsbereich éstlich der bestehenden Wohnhéuser, so
dass es sowohl bei den Geb&uden selber als auch im Bereich der angrenzenden Terrassen-
bereiche kaum zu zusétzlichen Verschattungen kommen wird.

3.2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits Uber die TiergartenstraBe ausreichend erschlossen und an das
drtliche StraBennetz angebunden. Zuséatzliche 6ffentliche Verkehrswege sind nicht erforder-
lich.

3.24 Belange der Oberflichenentwisserung

Die Verbringung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt im bestehenden System.

3.25 Ver- und Entsorgung, l.eitungen, Léschwasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluss an das Versorgungsnetz.

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch oriliche Versorgungs-
fréager.
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Das Planungsgebiet ist an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen. Die
Abfallentsorgung im Plangebiet wird durch die dffentliche Millentsorgung des Landkreises
gewahrigistet.

Die EWE Netz GmbH betreibt im Plangebiet verschiedene Versorgungsleitungen, die in ih-
rem Bestand und in ihrer Lage nicht gefahrdet werden diirfen. Vor Baubeginn sind von den
ausflihrenden Baufirmen die aktuellen Bestandsplane bei uns einzuholen.

3.26 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet liegt westlich der K 108 innerhalb der Ortsdurchfahrt Jaderberg. Fir das
Plangebiet liegt die rechtskraftige 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Poststrale -
Jaderberg” vor. In der rechiskréaftigen 3. Anderung wurden keine textlichen Festsetzungen
zum Immissionsschutz getroffen. In der 5. Anderung werden gegenlber der 3. Anderung
bezugllch des Immissionsschutzes keine relevanten Anderungen getroffen. Im Rahmen die-
ser 5. Anderung wurde lediglich am westlichen Rand des Plangebietes die Baugrenze um 5
Meter in Richtung Westen verschoben. Insofern wird auch im Rahmen der 5. Anderung kei-
ne Notwendigkeit flr weitere Regelungen gesehen. Eine Vereinbarkeit zwischen der Aus-
weisung des Mischgebietes und der KreisstraBe ist bereits im Rahmen der 3. Anderung
festgestellt worden.

Die Niedersichsische Landesbeh&rde fir StraBenbau und Verkehr weist darauf hin, dass
aus dem geplanten Baugrundsttick keine Anspriiche wegen der von der KreisstraBe ausge-
henden Emissionen bestehean.

4, INHALTE DER PLANUNG

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung werden unveréndert aus der rechtskréfti-
gen 3. Anderung {bernommen. Es wird ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO ausgewiesen.
Nicht zuléssig sind Tankstellen. Sie wiirden sich nicht in die Struktur der Umgebung einpas-
sen und zu einem unerwinscht hohem Verkehrsaufkommen flhren.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Baugrenze wird am westlichen Rand des Plangebietes von 8 m auf 3 m zum westlichen
Rand des Geltungsbereiches verschoben. Die Ubrigen Festsetzungen zum MafB der bauki-
chen Nutzung werden unveréndert aus der rechtskraftigen 3. Anderung Ubernommen. Zu-
ldssig ist eine Grundflache von 0,5 und eine Geschossflache von 0,8 sowie eine maximal
zweigeschossige offene Bauweise.
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5. ERGANZENDE ANGABEN

5.1 Stéadtebauliche Ubersichtsdaten

Die GréBe des Geltungsbereiches betrédgt ca. 9.290 gm.

52 Daten zum Verfahrensabiauf
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